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1. Indledning

Med udgangspunkt i bestyrelsens vedligeholdelsesplan jf. vedtaegternes §7, stk. 4. har
bestyrelsen igen i 2023 kontinuerligt vaeret opmaerksom pa bygningernes vedligeholdelse, da
bade bygninger, installationer m.m. efterhanden er en del ar og det bliver stadigt svaerere at fa
reservedele.

Samtidig har bestyrelsen fortsat arbejdet med stram budgetstyring, da der gennem aret har
veeret stigninger i mange priser.

Det er i ar lykkedes bestyrelsen at fastholde nuvaerende serviceniveau, og samtidig fa et
overskud. Bestyrelsen finder det vigtigt at fastholde serviceniveauet fremover og samtidig sikre,
at der er afsat penge til vedligeholdelse (grundfond) af stgrre opgaver.

2 Bestyrelsen

2.1 Bestyrelsesmedlemmer

Efter den ordinaere generalforsamling den 22. februar 2023 konstituerede bestyrelsen sig med
fglgende ansvarsomrader:

Lene Langhoff BNA 25
Formand
Mogens Krighaar BNA 29

Kontakt vedr. varmecentral, tekniske forhold m.m.

Robert Sgrensen BNA 33
@konomi
Tommy Pedersen BNA 43

Kontakt til handvaerkere samt daglig vedligeholdelse

Anette Korsner BNA 41
Referent og foreningens hjemmeside.

Pa generalforsamlingen blev fglgende valgt til suppleanter:
Frank Mortensen, BNA 43
Sofie R. Krambeck, BNA 45

Jacob Draeger, BNA 21

Til kritisk revisor blev valgt:
Preben Skgtt, BNA 33
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2.2 Bestyrelsesarbejde

Bestyrelsen har siden seneste generalforsamling holdt bestyrelsesmgde hver maned, hvoraf ét
har vaeret med suppleanter og kritisk revisor. Derudover har der vaeret afholdt mgder med
forskellige leverandgrer.

2.2.1 Sommerarrangement

Sommerarrangementet blev afholdt den 10. juni.

Der var stort fremmegde til arrangementet, hvor vi mgdtes i teltet pa plaenen mellem blok 21-29
og blok 31-39. Som noget nyt havde bestyrelsen bestilt en pglsevogn, sa det var muligt ogsa at fa
et par forskellige pglser.

Det var en stor succes og flere har efterfglgende tilkendegivet overfor bestyrelsen, at det var
rigtig hyggeligt at hilse pa sa mange af de gvrige beboere.

Bestyrelsen fik herved ogsa mulighed for under knap sa formelle former, at fa talt med rigtig
mange af de fremmgdte beboere om lidt af hvert.

2.2.2 Grgnne omrader

Som opfelgning pa punkt 5. a, vedtaget pa generalforsamlingen 2023 har gartneren nu
gennemfgrt fgrste fase med at gennemarbejde og forny beplantningen i bedene vest for blok 31-
39.

Da det er vigtigt, at de nyplantede buske m.m. ikke t@rrer ud fik bestyrelsen opsat en vandhane,
hvor der blev tilknyttet en timer samt midlertidigt vandingsanlaeg (siveslanger).

Slangerne m.m. skal anvendes igen i ar, nar bedene vest for 41-49 bliver ordnet.

2.2.3 Informationer mv.

Bestyrelsen har i Igbet af 2023 udsendt manedlige nyhedsbreve samt diverse informationer til
beboerne pr. mail. Der er kun 3 lejligheder, som ikke har registreret en e-mailadresse.
Formalet med informationerne er, og har veeret, at gge gennemsigtigheden af bestyrelsens
arbejde samt kontinuerligt at holde beboerne informerede om forhold i og omkring DVP II.

3 Drift af bebyggelsen

3.1 Viceveaertfunktionen

Bestyrelsen indgik, som tidligere naevnt, i foraret 2022 en kontrakt om ejendomsservice i DVP Il.
| starten var bestyrelsen tilfreds med arbejdet, men oplevede hen over sommeren 2023 et skift
af medarbejdere, sa der i Ipbet af et par maneder var 4 forskellige medarbejdere. Bestyrelsen
brugte meget tid pa at opleere nye og havde en klar opfattelse af, at den viden ikke blev
videregivet til nye medarbejdere, hvilket ikke var tilfredsstillende. Bestyrelsen opsagde derfor
aftalen, og indgik en ny med Servicefirmaet, Danasve;j.
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Ud over, at aftalen omhandler at der er tilknyttet en fast mand til opgaven hos os, er det aftalt,
at telefonisk henvendelse til vicevaerten kan ske direkte til firmaet i tidsrummet mellem kl. 8.15-
15.00.

Bestyrelsen opfordrer til fortsat ogsa at anvende mail, som skal stiles til insp.park2@nypost.dk.

Bestyrelsen har aftalt evalueringsperioder og fglger opgavelgsningen teet.

3.2 Varmecentral og térrerum

| 2023 er der sat radiatorer op i terrerummene, saledes at der kan vaere en mere jeevn
temperatur i rummet ogsa om vinteren.

Ventilerne er sat fast pa en anbefalet temperatur og bestyrelsen er oplyst om, at t@grringen
afhaenger af luftfugtigheden i rummet. Hvis der fortsat er udfordring med at fa tgjet tgrt, er det
fordi der er for lidt luftgennemstrgmning i rummene. Bestyrelsen vil vurdere om der er behov
for aendret ventilation.

| varmecentralen fglges de forskellige vaerdier kontinuerligt. | efteraret 2023 er
ekspansionsbeholderen udskiftet, da den gik i stykker og det ikke var muligt at reparere den.
Bestyrelsen fglger fortsat anbefaling fra Frederiksberg Forsyning om, at der fremover fast vil
blive lukket for varmen hen over sommeren i perioden midt maj til midt september, afhaengig af
vejret.

4 Vedligeholdelse

4.1 Elevatorer

TKE (tidligere ThyssenKrupp) servicerer elevatorerne 4 gange arligt. Men som tidligere naevnt er
elevatorerne gamle og der opstar jaevnligt fejl pa dem, hvilket medfgrer, at elevatoren star stille i
kortere eller lzengere tid.

Bestyrelsen fremlaegger i dagsordenens punkt nr. 5a et forslag om at udskifte en af elevatorerne,
saledes at reservedelene fra den udskiftede elevator, kan laegges pa “lager.” Pa den made
mindskes tiden til reparationer, da vi saledes har flere af de reservedele, som ellers vil vaere
sveere at fremskaffe eller, hvor der er meget lang ventetid pa.

4.2 Indgangsdgrene

Der har i 2023 vaeret fortsatte problemer med motorerne til nogle indgangsdgre, og der er
fortsat udfordringer med at fa dem repareret. Som tidligere naevnt produceres den type motor,
der styrer dgrlasen, ikke mere og det er svaert at fa de gamle reservedele. Det er dog lykkedes at
fa et andet lasefirma til at skifte dele i Idsene, saledes at de fortsat kan fungere.
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4.3 Faldstamme/kloak

Bestyrelsen er meget opmaerksom pa velfungerende faldstammer og kloak.

Der har veeret enkelte henvendelser fra beboere, hvor de oplevede, at aflgbet ikke fungerede
ordentligt.

| ét tilfaelde var det pa grund af, at “Reliningen” havde Igsnet sig ved aflgbsristen og i ét tilfeelde,
hvor aflgbet var stoppet af andre arsager.

5 Vand

| efteraret modtog bestyrelsen en meddelelse fra Frederiksberg Forsyning om, at DVP Il havde et
hgjere vandforbrug end forventet.

Bestyrelsen arbejdede med det samme pa at finde arsagen, og fik lokaliseret ét toilet, hvor
vandet Igb konstant. Dette blev hurtigt stoppet.

Efterfelgende kontaktede bestyrelsen Frederiksberg forsyning igen, og de meddelte, at
vandforbruget atter var normalt, ogsa om natten. Frederiksberg forsyning bekraefter, at arsagen
til det ggede vandforbrug kan komme fra ét toilet, der Igber konstant.

Vi vil fortsat opfordre til, at alle ser efter, om en vandhane drypper eller om vandet i toilettet
lgber.

Bestyrelsen fglger forbruget.

6 Skybrudsprojekt pa BNA

Som naevnt i tidligere beretninger har Frederiksberg kommune besluttet, at der skal udfgres et
skybrudsprojektet pa BNA.

Det er farst i Ipbet af 2023, at projektet om skybrudssikring er startet. Projektet er opdelt i faser,
saledes at hele vejen ikke bliver gravet op pa samme tid.

Arbejdet har givet, og giver stadig, en del trafikmaessige problemer, som Frederiksberg
kommune beklager.

Bestyrelsen vil orientere i nyhedsbrevene, nar det kommer nyt vedr. projektet.

7 Fallesarealet mellem Park |, I, 11l samt ungdomsboligerne og Hgjhuset

Feellesarealets grgnne omrader er pa vej til at blive genoprettet af Senderskov Gartner og
Kloakmester, der har overtaget vedligeholdelsen af omradet.
Der er stor tilfredshed med arbejdet, som fortseetter de naeste ar.

Desveaerre har der i en periode i Igbet af efteraret 2023, vaeret problemer med manglende lys pa
feellesarealet. Det har vaeret sveert at lokalisere, hvor fejlen er og derfor er der i gjeblikket
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konstant lys i lamperne med undtagelse af 3-4 stk. Repraesentanterne fra de omkringliggende
ejerforeninger arbejder pa at fa problemet Igst.

8 Driftsresultat for 2023

Ejerforeningens godkendte budget for 2023 budgetterede med et driftsresultat pa 38.960 kr.
Men driftsresultat for 2023 er positivt med et driftsoverskud pa 118.288 kr.

Sammenfattende kan der fremhaeves fglgende:

e El-udgiften er knap 80.000 lavere end budgetteret, mens de gvrige offentlige udgifter svarer
til det budgetterede.

e Renholdelse og servicekontrakter er blevet lidt billigere end det budgetterede, da udgiften til
vedligeholdelse af de grgnne omrader er blevet billigere, samt at der blev foretaget
brgndrensning i slutningen af 2022 og derfor ikke i 2023.

e Udgiften til reparationer m.m. er steget, bl.a. fordi der har vaeret behov for at fa skiftet
ekspansionsbeholderen i varmecentralen, da den pludselig blev utaet og ikke kunne
repareres.

e Udgiften til reparation af elevatorerne er fortsat stor, selv om den er mindre end i 2022.

9 Grundfond

Resultatopggrelsen for 2023 udviser et arsresultat pa 1.628.318 kr.

Da renten pa indestaende i bankerne gennem en laengere periode var meget lay, aftalte
bestyrelsen i foraret 2023 med Arbejdernes Landsbank, at 2 mio. af grundfondens likvide midler
blev “bundet” i en periode frem til den 31.12.23. Dette har betydet, at foreningen har faet
37.165 kr. i rente i 2023.

Dette betyder, at egenkapitalen vedr. grundfonden nu er steget til 6.564.427 kr.
Det er i budget 2024 foreslaet at anvende lidt af grundfonden (se punkt 6), men bestyrelsen er

meget opmaerksom pa, at grundfondens egenkapital skal fortszette med at stige, da vi om 10 ar
(maske leengere tid) skal forvente udgift til nyt tag.




